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Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Стадия Лист Листов
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 Разраб.

 Пров.

 Директор

 Бузина М.А.

 Уразаев М.Т.

 Волчкова И.А.

 02.20

ПД 1 2

2

СОДЕРЖАНИЕ КОМПЛЕКТА ЧЕРТЕЖЕЙ (начало)

Обозначение Наименование Стр.

Обложка

Титульный лист

Содержание комплекта чертежей

Состав проектной документации

1005/19-СПОЗУ-ТЧ-С  л.1- 2 2-3

4

5-10

Текстовая часть :

ООО ЗСК

"УРАЛГЕОТОП"

 02.20

 02.20

1005/19-СПОЗУ-ТЧ-СД  л.1

Пояснительная записка:1005/19-СПОЗУ-ТЧ л.1 - 7

1. Общие данные

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для

5

5-6

размещения объекта капитального строительства

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта

капитального строительства в пределах границ земельного

участка 

4. Обоснование планировочной организации земельного

участка в соответствии с градостроительным и техническим

регламентами либо документами об использовании земельного

участка

5. Технико-экономические показатели земельного участка,

предоставленного для размещения объекта капитального

строительства

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории,

в том числе решений по инженерной защите территории и

объектов капитального строительства от последствий опасных

геологических процессов, паводковых, поверхностных и

грунтовых вод

6

7-8

8

9

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

8. Описание решений по благоустройству территории

9

9

Схема планировочной организации

земельного участка расположенного по

адресу:Ханты-Мансийский автономный

округ - Югра, Нефтеюганский р-н,

пгт. Пойковский, ул. Солнечная,д.№19а
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3

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Лист

2

СОДЕРЖАНИЕ КОМПЛЕКТА ЧЕРТЕЖЕЙ (окончание)

Обозначение Наименование

9. Зонирование территории земельного участка,

предоставленного для размещения объекта капитального

строительства, обоснование функционального назначения и

принципиальной схемы размещения зон, обоснование

размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного,

подсобного, складского и обслуживающего назначения)

объектов капитального строительства.

10.Обоснование схем транспортных коммуникаций,

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе

межцеховые) грузоперевозки.

11. Характеристику и технические показатели транспортных

     коммуникаций (при наличии таких коммуникаций)

12. Обоснование схем транспортных коммуникаций,

Стр.

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту

     капитального строительства.

Графическая часть :

Схема планировочной организации земельного участка (М 1:300)

План земляных масс (1 : 500)

1005/19-СПОЗУ-ГЧ-1  л. 1

10051/19-СПОЗУ-ГЧ-2  л. 2

Сводный план сетей инженерно -технического обеспечения (М 1 : 300)1005/19-СПОЗУ-ГЧ-3  л. 3

10

10

10

10

12

13

14

1005/19 - СПОЗУ-ТЧ-С

13. Условные графические обозначения принятые на схеме

планировочной организации земельного участка

11



4

Обозначение Наименование Примечание

1005/19-СПОЗУ Схема планировочной организации земельного участка

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

1005/19 - СПОЗУ-ТЧ-СД

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Стадия Лист Листов
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№

 Разраб.

 Пров.

 Директор

 Бузина М.А.

 Уразаев М.Т.

 Волчкова И.А.

ПД 1 1

ООО ЗСК

"УРАЛГЕОТОП"

 02.20

 02.20

 02.20

Схема планировочной организации

земельного участка расположенного по

адресу:Ханты-Мансийский автономный

округ - Югра, Нефтеюганский р-н,

пгт. Пойковский, ул. Солнечная,д.№19а
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1005/19 - СПОЗУ-ТЧ

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Стадия Лист Листов
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 Разраб.

 Пров.

 Директор

 Бузина М.А.

 Уразаев М.Т.

 Волчкова И.А.

ПД 1 7

ООО ЗСК

"УРАЛГЕОТОП"

1. Общие данные

Схема планировочной организации земельного участка с кадастровым номером

86:08:020302:402,  расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра,

Нефтеюганский район,  пгт Пойковский, ул. Солнечная, д. № 19а, выполнена на основании

следующих исходных  данных:

· Топографическая съемка М 1:500, выполненная ООО ЗСК "Уралгеотоп" в июне 2018г

· "Правила землепользования и застройки городского поселения Пойковский" , утвержденные

решением №304 от 19.05.2017 г Советом депутатов городского поселения Пойковский

· "Проект планировки и проект межевания территории в границах планировочного

микрорайона 01:08"  (Приложение к постановлению администрации городского поселения

Пойковский №387-п от 13.06.2018г)

Технические решения, принятые в настоящем Разделе проектной документации, соответствуют

требованиям экологических, санитарно-гигиенических и других норм, действующих на территории

РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию при соблюдении

предусмотренных проектом мероприятий.

Система высот - Балтийская 1977г.

Система координат - Местная (МСК-86 зона 3).

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта

капитального строительства

     Правообладатели земельного участка: Фарважева Эльвира Валерьяновна

Адрес земельного участка: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Нефтеюганский район,

пгт. Пойковский, ул. Солнечная, д.19а

Кадастровый номер участка: 86:08:0020302:402

Площадь земельного участка: 994 м 

2

.

Категория земель:  Земли населенных пунктов

Вид разрешенного использования:  Под иными объектами специального назначения: под

существующий жилой дом.

Земельный участок соответствует санитарным и противопожарным нормам и отвечает

функциональному назначению. Рельеф участка  спокойный. Перепад составляет не более 1 м.

 02.20

 02.20

 02.20

Схема планировочной организации

земельного участка расположенного по

адресу:Ханты-Мансийский автономный

округ - Югра, Нефтеюганский р-н,

пгт. Пойковский, ул. Солнечная,д.№19а
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Земельный участок ограничен:

- с севера -  застроенным земельным участком с кадастровым номером 86:08:0020302:418

- с востока -  застроенным земельным участком с кадастровым номером 86:08:0020302:6

- с юга - ул. Солнечной

- с запада - застроенным земельным участком с кадастровым номером 86:08:0020302:328

Подъезд к участку обеспечен с улицы Солнечной

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального

строительства в пределах границ земельного участка

 

1) Вдоль границы  участка, а также по его территории проходит линия  ВЛ - 0,4кВ служащая для

электроснабжения жилого дома и хозяйственных построек на участке.

 Использование территорий, находящихся в зоне ЛЭП, регулируется новыми "Правилами

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования

земельных участков, расположенных в границах таких зон" (Постановление Правительства РФ №

160 от 24.02.2009 в редакции от 21.12.2018 г.)

Земельные участки, расположенные в охранных зонах ЛЭП, сетей электроснабжения у их

собственников, владельцев или пользователей,  не изымаются. Они могут быть использованы ими

с учётом ограничений (обременений), предусмотренных выше указанными Правилами.

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций

юридическим и физическим лицам запрещается  размещать  гаражи и стоянки всех видов машин и

механизмов, а также объекты индивидуального жилищного строительства.

Согласно "Требований к границам установления охранных зон объектов электросетевого

хозяйства"  для воздушных высоковольтных линий электропередачи (ВЛ) устанавливаются

санитарно-защитные и охранные зоны:  вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части

поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор

воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями,

отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их

положении.

Для воздушных высоковольтных линий электропередачи (ВЛ) с проектным номинальным

классом  напряжения:

-   до 1 кВ -  охранная зона составляет - 2 м

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Лист

2

1005/19 - СПОЗУ-ТЧ
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании

земельного участка.

Схема планировочной организации земельного участка  разработана в соответствии с

"Правилами землепользования и застройки городского поселения  Пойковский" (утвержденными

постановлением Совета Депутатов городского поселения Пойковский №304 от 19.05.2017г)

Виды и параметры разрешенного использования земельного участка установлены в

соответствии с градостроительным регламентом городского поселения Пойковский   для "Зоны

индивидуальной жилой постройки" ( ЖЗ 104)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального

строительства:

1. Основные виды:

- Для индивидуального жилищного строительства (2.1)

-Блокированная жилая застройки (2.3)

- Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)

-Образование и просвещение (3.5)

-Коммунальное обслуживание (3.1)

-Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

2. Условно разрешенные виды:

-  Бытовое обслуживание (3.3)

-  Магазины (4.4)

-   Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

-   Спорт (5.1)

-   Ведение огородничества (13.1)

3. Вспомогательные виды:

-   Коммунальное обслуживание (3.1)

-   Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Лист

3

1005/19 - СПОЗУ-ТЧ
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Градостроительным регламентом для данной территории установлены следующие предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Этажность жилого дома - до 3 надземных этажей

· Минимальный отступ:

- от границы смежного земельного участка - 3 м;

- от красной линии - 5 м.

· Размеры земельных участков:

- минимальный - 0,04 га;

- максимальный - 0,2 га.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30 %

· Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли - до 14 м.

· Высота ограждения земельных участков - до 1,8 м.

Планировочная организация земельного участка отражает проектное размещение одноэтажного

жилого дома

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для

размещения объекта капитального строительства

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Лист

4

1005/19 - СПОЗУ-ТЧ

№

п/п

Наименование показателя

Единицы

измерения

Количество

1 Площадь участка

2

3

4

5

6

Площадь застройки (общая)

Коэффициент застройки

Количество этажей

м.кв.

%

м.кв.

-

484,00

129,53

13

1

Примечания

Площадь озеленения зем. участка 577,34м.кв.

Площадь застройки (жилого дома) 115,18

58,0%

м.кв.
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.

Инженерная подготовка территории под жилищное строительство ограничивается

вертикальной планировкой территории и организацией стока поверхностных вод.

 Защита жилого дома от поверхностных вод предусматривает устройство отмостки шириной 0,8

м с уклоном i = 0,05 с и водоотводящих желобов. Отведение поверхностных вод с территории

осуществляется за счет естественного уклона участка по водоотводящим желобам в придорожную

канаву.

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

Вертикальная планировка площадки решена с учетом обеспечения поверхностного

водоотвода, также с учетом отметок существующего рельефа и автодорог.

Система высот - Балтийская. Проектные планировочные отметки относятся к верху покрытия

автодорог, площадок, тротуаров и верху свободно спланированных участков территории.

Вертикальная планировка участка решена сплошным способом, в увязке со сложившимся

прилегающим рельефом. Проектные уклоны колеблются в пределах 4‰. Корректировки рельеф

не требует.

Отсыпка (вертикальная планировка) газонов должна производиться растительным грунтом. На

вновь устраиваемых газонах толщина растительного слоя должна составлять не менее 0,15 м.

Отсыпаемый растительный грунт уплотнению не подлежит.

8. Описание решений по благоустройству территории

Благоустройство территории предусматривает устройство площадок и дорожек с твердым

покрытием, посадку деревьев различных пород, посев газона многолетними травами, устройство

цветников и посадку овощных и ягодных культур.

Вдоль фасадов здания предусмотрена отмостка толщиной 100 мм из бетона В15 по ГОСТ

26633-91.

Освещение участка обеспечивается путем установки на территории светильников наружного

освещения.

Ограждение земельного участка  предусматривается забором из проволочной сетки,

профлиста h=1,8 м.

 Для устранения и уменьшения техногенного воздействия малоэтажной застройки на

природные условия, строительство дома предполагает максимальное сохранение природного

рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод, вывоз строительного мусора с

участка после окончания строительства и уборку прилегающей территории.

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата

Лист

5

1005/19 - СПОЗУ-ТЧ



10

И
н
в
.
 
№

 
п
о
д

л
.

П
о
д

п
.
 
и

 
д

а
т
а

В
з
а
м

.
 
и

н
в
.
 
№

Изм. Кол .уч. Лист №Док. Подп. Дата
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1005/19 - СПОЗУ-ТЧ

9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения)

объектов капитального строительства

Объект капитального строительства не является производственным

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки

.

Объект капитального строительства не является производственным

11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций

(при наличии таких коммуникаций).

Объект капитального строительства не является производственным

12. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства.

Подъезд к участку осуществляется по улице Солнечной  с южной  стороны участка с

асфальтовым  покрытием шириной 6,0 м. Доступ к объекту капитального строительства внутри

участка осуществляется по проектируемым дорожкам с твердым покрытием.
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13. Условные графические обозначения, принятые на схеме планировочной

организации земельного участка

I I

2

2

Характерная точка   границ земельного участка

Граница земельного участка, установленная в

соответствии с федеральным законодательством,

включенная в ЕГРН  (86:08:0020302:402) S =  994 м

2

Граница  допустимого размещения объектов

капитального строительства согласно

Правилам Землепользования и Застройки пгт.Пойковский

Зеленые насаждения, сад, огород

Проектируемые дорожки, отмостки,

площадки

Здания и сооружения, расположенные в

районе застройки

Демонтируемый участок забора

Демонтируемый участок зданий и сооружений
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Изм. Кол.уч. Лист №Док. Подпись Дата

Стадия Лист Листов

ПД 1

Разраб.

Пров.

Директор 

Застройщик

Бузина М.А.

Уразаев М.Т.

Волчкова И.А.

Свидетельство НП СРО № 3560 от 22.12.2015г.

Схема планировочной организации

земельного участка  (М 1 : 500)

12

1005/19-СПОЗУ-ГЧ-1

Кадастровый номер: 86:08:0020302:402

Схема планировочной организации земельного участка расположенного по  адресу:

ХМАО - Югра, Нефтеюганский р-н, пгт. Пойковский,  ул. Солнечная, д. №19а

3

Основные технико-экономические показатели

№

п/п Наименование показателя
Единицы

измерения Количество Примечания

1 Площадь участка

2

3

4

5

6

Общая площадь застройки

Коэффициент застройки

Количество этажей

Отметка конька

Материал стен

м.кв.

%

м

м.кв.

-

-

994,00

129,53

13

1

4,5

дерев. брус

не менее 0,4га

не более 14

не более 30%

Геоданные земельного участка

№ Т Координаты Дирекционный

угол

Длина линии,

м
Х Y

1 954810,07 3493469,77 92° 33' 14" 27,4

2

3

4

194° 11' 56" 15,4

102° 05' 41" 0,7

16,7193° 32' 09"

954808,85 3493497,12

954793,95 3493493,35

954793,80 3493494,05

С

02.20

№ Т Координаты Дирекционный

угол

Длина линии,

м
Х Y

7 954776,98 3493475,06 275° 49' 16" 4,6

8

9

10

274° 25' 31" 9,8

5° 00' 47" 21,2

2,547° 05' 07"

954777,45 3493470,45

954778,21 3493460,63

954799,30 3493462,48

5 1,9193° 13' 23"954777,60 3493490,15 11

6 14,7274° 43' 06"954775,77 3493489,72

10,631° 00' 37"954801,02 3493464,33

86:08:0020302:6

86:08:0020302:328

86:08:0020302:418

7,20

1,82

0,89 7,21

7,
90

3,
10

4,
30

7,37 7,10

7,00

4,10

7,
20

11,70

1

4

2

3

15
,3
0

4,
11

3,50

8,83

1
2

3
4

6
789

10

11

5

Фарважева Э.В.

02.20

02.20

02.20

Экспликация зданий и сооружений

№

поз. Наименование Описание Примечания

1 Жилой дом

2

1-эт. деревянный 7,2х15,3 м Проект.

Сарай Площадью 14,35 м.кв. Проект.

3 Парковка на 2 автомобиля Площадью 63,58 м.кв. Проект.

4 Дорожки, отмостка Площадью 223,55 м.кв. Проект.

Примечания:

1. Красные линии приняты согласно "Проекту планировки и проекту межевания территории в границах

планировочного микрорайона 01:10"  (Приложение к постановлению администрации городского поселения Пойковский

№387-п от 13.06.2018г)

7

Площадь застройки жилого дома м.кв. 115,18

Красная линия

Красная линия

Линия отступа от кр. линии

2,57

5,
00
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Изм. Кол.уч. Лист №Док. Подпись Дата

Стадия Лист Листов

ПД 2

Разраб.

Пров.

Директор 

Застройщик

Бузина М.А.

Уразаев М.Т.

Волчкова И.А.

Свидетельство НП СРО № 3560 от 22.12.2015г.

План земляных масс
 (1 : 500)

Выемка(-)Насыпь(+)

в т.ч. при устройстве:

Насыпь(+) Выемка(-)

Наименование  грунта

Ведомость объемов земляных масс

- -

6. Плодородный грунт

5. Избыток (недостаток) пригодного грунта

4. Всего пригодного грунта

3. Поправка на уплотнение

б) автодорожных покрытий

а) подземных частей зданий (сооруж.)

в т.ч. при устройстве:

2. Вытесненный грунт

1. Грунт планировки территории

0,10

- -0 0

7. Итого перерабатываемого грунта 0

- -0 0

- -0 0

- -0 0

- -0 0

- -0 0

Всего

в границах участка

Всего

в границах участка

Количество, м3

Примечания

13

1005/19-СПОЗУ-ГЧ-2

Схема планировочной организации земельного участка расположенного по  адресу:

ХМАО - Югра, Нефтеюганский р-н, пгт. Пойковский, ул. Солнечная, д.№19а

Насыпь(+)

Выемка(-)Ит
ог

о,
м3

Вс
ег

о,
м3

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Кадастровый номер: 86:08:0020302:402

02.20

Фарважева Э.В.

02.20

02.20

02.20

С

10,00 10,00 13,72

13
,7
6

10
,0
0

10
,0
0

35,10

35,10

034,98

34,98

034,89

34,89

034,80

34,80

0

35,46

35,46

0

35,72

35,72

0

36,00

36,00

035,88

35,88

035,79

35,79

035,70

35,70

0

35,42

35,42

0 35,51

35,51

0 35,60

35,60

0

35,34

35,34

035,25

35,25

035,16

35,16

0



Экспликация зданий и сооружений

¹

поз. Íаименование Îписание Ïримечания

1 Æилой дом

2

1-ýт. деревянный 7,2х15,3 м Ïроект.

Ñарай Ïлоùадüþ 14,35 м.кв. Ïроект.
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Èзм. Êол.уч. Ëист ¹Äок. Ïодписü Äата

Ñтадия Ëист Ëистов

ÏÄ 3

Ðазраб.

Ïров.

Äиректор 

Çастройùик

Áузина Ì.À.

Уразаев Ì.Ò.

Âолчкова È.À.

Ñвидетелüство ÍÏ ÑÐÎ ¹ 3560 от 22.12.2015г.

Ñводный план сетей

инженерно-технического обеспечения

(Ì 1 : 500)

14

Условные графические обозначения

принятые на сводном плане сетей инженерно-технического обеспечения

I I

Çдания и сооружения расположенные в границах

участка (проектируемые)

Ã

Êл

ÂË 0,4 кÂ

Ñети газоснабжения (проект.)

(газопровод среднего давления 0,005ÌÏа)

Êанализация ливневая (проект.)

Ëиния ýлектропередач ÂË -  0,4кÂ (суù.)

1005/19-ÑÏÎÇУ-Ã×-3

Ñхема планировочной организации земелüного участка расположенного по  адресу:

ÕÌÀÎ - Þгра, Íефтеþганский р-н, пгт. Ïойковский, ул. Ñолнечная, д. ¹19а

3 Ïарковка на 2 автомобиля Ïлоùадüþ 63,58 м.кв. Ïроект.

Ãраница  допустимого размеùения обúектов

капиталüного строителüства согласно

Ïравил землеполüзования и застройки пгт Ïойковский

4 Äорожки, отмостка Ïлоùадüþ 223,55 м.кв. Ïроект.

Êадастровый номер: 86:08:0020302:402

02.20

Ôарважева Э.Â.

02.20

02.20

02.20

С
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86:08:0020302:6

86:08:0020302:328

86:08:0020302:418

1

4

2

3

Â ст.100 Âодопровод хозяйственно-питüевой (суù.)

Ïримечания:

1.  Ðасположение инженерных сетей соответствует топографической сúемке, выполненной ÎÎÎ ÇÑÊ"Уралгеотоп"

в иþне 2018 г и "Ïроекту планировки и проекту межевания территории в границах планировочного микрорайона

01:10"  (Ïриложение к постановлениþ администрации городского поселения Ïойковский ¹387-п от 13.06.2018г)

Ãраница земелüного участка, установленная в соответствии с

федералüным законодателüством, вклþченная в ÅÃÐÍ

(86:08:0020302:402) S =  994 м2

Ëиния отступа от кр. линии Îхранная зона суù. сетей ýлектроснабжения  ÂË - 0,4кÂ

(Ñогласно Ïостановления Ïравителüства ÐÔ от 24.02.2009г. ¹160)

ÂË 0,4 кÂ
Ëиния ýлектропередач ÂË -  0,4кÂ (проект.)

Îхранная зона проект. сетей ýлектроснабжения  ÂË - 0,4кÂ

(Ñогласно Ïостановления Ïравителüства ÐÔ от 24.02.2009г. ¹160)
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